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1111 INLEIDINGINLEIDINGINLEIDINGINLEIDING    

De opdracht kadert binnen de uitwerking van het gemeentelijk ruimtelijk 
structuurplan, dat definitief werd goedgekeurd bij MB van 1 april 2003. Het 
opmaken van dit GRUP geeft uitvoering aan de bindende bepaling tot het 
effectief vast leggen van een bufferzone tussen de bebouwing van de Weef-
straat – Heerweg en de ambachtelijke zone Eke. 

Dit gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (GRUP) heeft tot doel bij te dra-
gen aan de optimalisatie van de bestaande ambachtelijke zone van Eke, gele-
gen in de spie tussen de N60 en de E17. Naast het herbestemmen van de Ma-
kro-site als grootschalige detailhandelszone, bestaat het optimaliseren van de 
bedrijvenzone vooral in het verbeteren van de bereikbaarheid naar de N60 en 
in de heraanleg van een substantiële groenbuffer tussen de woningen langs de 
Weefstraat – Heerweg. 

In het kader van dit ruimtelijk uitvoeringsplan is het van belang een aantal 
begrippen te definiëren: 

- SUBSTANTIEEL: fundamenteel, wezenlijk, structureel. 

- RUIMTELIJK BUFFEREN: is het van elkaar afschermen van twee of 
meer functies of activiteiten hetzij door ze op een zekere afstand van 
elkaar te houden, hetzij door het aanbrengen van een andere functie 
of activiteit ertussen, bijvoorbeeld een groenscherm tussen een bedrij-
venterrein en een woonwijk. 

- GROENSCHERM: geheel van groenelementen die dienen om te be-
schermen, af te weren of iets aan het zicht te onttrekken. 
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2222 Algemene situering van het GRUPAlgemene situering van het GRUPAlgemene situering van het GRUPAlgemene situering van het GRUP    

2.1 Ligging van het GRUP 

Bij de opmaak van een GRUP maken we een onderscheid tussen studiegebied 
en plangebied.  

2.1.1 Studiegebied 

De zone in het oosten van Nazareth tussen N60 en de gemeentegrens vormt 
de ruimtelijke context voor dit GRUP. Het gebied ligt ingesloten tussen twee 
verkeersaders: de E17 en de N60 en wordt in het westen begrenst door het 
gehucht ‘Zwartegat’ met aansluitend de Robert Orlentvijver. 

2.1.2 Plangebied 

Het plangebied is het gebied waarin de uiteindelijke maatregelen zullen ge-
nomen worden en waarvoor het eigenlijke GRUP wordt opgemaakt. Het is 
gelegen tussen de N60, de Weefstraat en de Heerweg. In het oosten wordt het 
gebied begrenst door de Makro-site.  

 

Figuur 1: Ligging van het RUP, studiegebied met aanduiding van het plangebied 
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2.2 Ruimtelijke context van het RUP 

2.2.1 Bebouwde omgeving 

Net buiten de gemeentegrens, ten noordwesten van de ambachtelijke zone, 
bevindt zich een woongebied met landelijk karakter: het gehucht ‘Zwartegat’. 
Dit gehucht kent een aantal uitlopers op grondgebied Nazareth, met name 
langs de Heerweg en de Weefstraat. 

Langs deWeefstraat is de bebouwing praktisch continu, vrij uniform en voor 
ongeveer de helft langs beide zijden aanwezig. Langs de Heerweg is de be-
bouwing sterk verschillend en is ze voor het grootste deel enkel langs de zuid-
kant aanwezig. 

2.2.2 De ontsluiting van het gebied 

De ontsluiting van de omgeving is gericht op de N60. Iets meer noordwaarts 
geeft deze aansluiting op de E17, zuidwaarts loopt de N60 richting Eke. Het 
studiegebied bevindt zich tussen de Weefstraat, Heerweg, Oude Eedstraat en 
de N60.  

2.2.3 De natuurlijke en landschappelijke elementen 

Ten noordoosten, helemaal in het puntje tussen de N60 en de E17 wordt het 
terrein begrenst door agrarisch gebied. In het zuidoosten loopt de Laken-
meerbeek als groene ader door het landschap. Langs deze beek ligt de Robert 
Orlentvijver, die meer landschappelijk zal ingericht worden. 

 

Figuur 2: ruimtelijke context van het RUP 
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2.3 Bestaande toestand van het GRUP 

Het onderzoeksgebied van het GRUP bestaat momenteel uit een reeds gerea-
liseerde ambachtelijke zone en bebouwing van de Weefstraat - Heerweg. 

2.3.1 De ambachtelijke zone 

De ambachtelijke zone, aangelegd in 1976 door de intercommunale VE-
NECO, is zo goed als volledig ontwikkeld en bebouwd. Momenteel zijn er 
ongeveer 76 bedrijven gevestigd. De zone wordt op de N60 ontsloten via de 
Savaanstraat, de Begoniastraat en de Weefstraat. Verder is er een ontsluiting 
in de Weefstraat en in de Heerweg. Op deze plaatsen dringen ambachtelijke 
bedrijven door tot in de woonlinten. Intern gebeurt de ontsluiting via een 
lusvormige structuur. Een groot deel van het gebied wordt ingenomen door 
de grootschalige detailhandelszaak ‘de Makro’ (ongeveer 11 ha).  

2.3.2 De woonlinten 

Langs de Weefstraat is de bebouwing min of meer uniform. Het meest noor-
delijk deel tot aan de Begoniastraat geeft een vrij gestructureerde indruk. Het 
gaat hoofdzakelijk om recentere, vrijstaande woningen met tuin. De tuinen 
lopen vaak door in de zone die bestemd is voor ambachtelijke bedrijven. Deze 
zone is een uitloper van het gehucht het ‘Zwartegat’. Over de Begoniastraat 
zijn ook nog een 5-tal woningen aanwezig, die eerder bij ‘Landuit’ behoor-
den, maar door de N60 van deze kern zijn afgesneden. 

Langs de Heerweg is de situatie minder eenduidig. We vinden er zowel vrij-
staande als gekoppelde woningen, woningen tegen de straat aan of meer ach-
terin, grotere open stukken, … De perceelsvormen (bv. diepte) zijn sterk ver-
schillend. Tot aan de Rozenstraat sluiten de woningen aan bij het ‘Zwarte-
gat’, daarna raakt de ruimte geleidelijk aan opgevuld met vrij recente wonin-
gen. 

2.3.3 De overgangszone 

Voor het ruimtelijk uitvoeringsplan zijn vooral de grenzen met het woonge-
bied van de Weefstraat - Heerweg belangrijk. Deze grens is vrij flue en ver-
schilt sterk van plaats tot plaats. Momenteel is nergens een substantiële buf-
ferstrook aanwezig tussen de ambachtelijke zone en de woonlinten.  

Tussen de bebouwing van de Weefstraat en de ambachtelijke zone is nog een 
onbebouwde strook aanwezig. Deze heeft momenteel wel een verschillende 
invulling: tuin, bos, weiland, … Deze strook staat echter onder sterke druk: 
langs het Hauwenhauwstraatje heeft zich reeds een bedrijf gevestigd dat ont-
sluit via het woongebied en iets meer zuidwaarts ligt een woning en een oud 
hoevetje. Vanuit het zuiden dringt een bedrijf deze zone binnen, via een uit-
breiding van de bestaande gebouwen.  

Langs de Heerweg heeft een bedrijf zijn ontsluiting tussen de woningen door. 
Hier zitten wonen en ambachtelijke activiteiten het sterkst verweven. Over de 
Rozenstraat hebben twee woning achterin ambachtelijke activiteiten ontwik-
keld. Verderop is nog een open strook aanwezig tussen de woningen en de 
bedrijven, enkel op één plaats onderbroken door een achterin gebouwde wo-
ning met schrijnwerkerij. 

Figuur 3: bestaande feitelijke toestand 
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3333 Situering van het GRUP binnen de Situering van het GRUP binnen de Situering van het GRUP binnen de Situering van het GRUP binnen de 
plaplaplaplannnnningscontextningscontextningscontextningscontext    

3.1 Gewestplan 

Het plangebied situeert zich binnen het gewestplan Oudenaarde dat bij KB 
van 24/02/1977 werd vastgelegd. Het GRUP situeert zich op de grens tussen 
‘zone voor ambachtelijke bedrijven of KMO’s ‘ en ‘woongebied’. Bedoeling is 
een bufferzone tussen beide bestemmingen vast te leggen, die de zones beter 
verenigbaar moet maken. 

 

Figuur 4: gewestplan  
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3.2 Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan (MB 01/04/2003) 

3.2.1 Informatief gedeelte 

� Ambachtelijke zone te Eke (65 ha) 

Het gaat om een ambachtelijke zone van ongeveer 64,8 ha, die vooral door 
zijn ligging (onmiddellijke aansluiting op de E17 en de gewestweg Gent-
Oudenaarde), sterk is ontwikkeld. Er komen twee handelszaken voor: het 
grootschalig kleinhandelsbedrijf ‘De Makro’ en een Aldi. Omheen het terrein 
ontbreekt een groenscherm, hoewel het gewestplan en de milieuvergunningen 
van de verschillende bedrijven dit voorzag. 

� Bebouwing Weefstraat – Heerweg 

Deze bebouwing behoort grotendeels tot de historisch gegroeide wooncon-
centratie het ‘Zwartegat’, waarvan het grootste deel op het grondgebied van 
De Pinte valt. 

3.2.2 Richtinggevend gedeelte 

� Vervolledigen van de bebouwde landschappen door aanvullen van het ge-

fragmenteerde landschap en afwerken van bouwblokken 

De gefragmenteerde bebouwde ruimte dient te worden gestructureerd. Mo-
menteel werden meestal structuurloze, onsamenhangende en monofunctione-
le entiteiten gerealiseerd. Er moet meer aandacht gaan naar bruikbare groene 
ruimten, verbindingen voor langzaam verkeer, … 

� Schermbossen langs de E17 en de N60 

Om de visuele en auditieve hinder van beide elementen zoveel mogelijk te 
beperken wordt gezocht naar zones langs deze elementen die in aanmerking 
komen voor bebossing. Dit dient te gebeuren op vrijwillige basis en niet enkel 
op de aangelanden. Ook de bermen van deze wegen komen hiervoor in aan-
merking. Voorstel is subsidies te verlenen voor de aanplanting van dit 
schermgroen. 

� Realiseren natuurverbinding tussen de Scheldevallei en de Hospicebossen 

In de ruime omgeving van de Robert Orlentvijver wordt een netwerk uitge-
bouwd van natuurverbindingsgebieden die op gemeentelijk niveau belangrijk 
zijn voor het realiseren van ecologische verbindingen tussen de Scheldevallei 
en de Hospicebossen.  

� Optimaliseren van de bestaande bedrijventerreinen 

Om de ambachtelijke zone Eke te optimaliseren, wordt voorgesteld deze om 
te vormen tot regionaal bedrijventerrein. Het is hierbij niet de bedoeling 
schaalvergroting te realiseren, de kleinschaligheid wordt behouden. De be-
staande grootschalige winkelvestigingen worden bestendigd als detailhan-
delszone en bestaande niet-detailhandelsvestigingen mogen zich ter plaatse 
verder ontwikkelen. Nieuwe ‘autonome winkelvestigingen’ worden tegenge-
gaan.  
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De bereikbaarheid met het openbaar vervoer wordt bestendigd. Kleinschalige 
uitbreiding gebeurt richting E17 op het grondgebied van De Pinte. Verder 
bestaat het optimaliseren er voornamelijk in het aanleggen van een substanti-
ele groenbuffer tussen de woningen langs de Weefstraat en Heerweg en de 
bedrijven. Hiertoe zal een ruimtelijk uitvoeringsplan worden gemaakt, die 
concreet de breedte, ligging en aard van de buffer zal vastleggen. In elk geval 
zal deze buffer moeten bestaan uit hoogstammig groen. 

� Verbeteren bereikbaarheid bedrijventerreinen 

Om de bereikbaarheid van het bedrijventerrein te Eke te verbeteren, dient de 
verkeersafwikkeling op het kruispunt Oude Eedstraat  - N60 aangepakt. De 
aanleg van een rotonde heeft weliswaar de veiligheid gevoelig verbeterd, maar 
niet de doorstroming, essentieel voor ene primaire weg I zoals de N60. Ge-
suggereerd wordt een oplossing te zoeken inde richting van een ongelijk-
gronds kruispunt (N60 in een tunnel onder het bestaand rond punt). Het aan-
tal aansluitpunten op de N60 wordt beperkt. 

3.2.3 Bindend gedeelte 

De bestaande ambachtelijke zone Eke wordt geoptimaliseerd, met name: 

- de ontsluiting naar de primaire weg I, N60. Dit wordt verder bekeken 
binnen het gemeentelijke mobiliteitsplan; 

- aan de provincie wordt de afbakening van een detailhandelszone 
voorgesteld, begrepen tussen de Begoniastraat en de N60. Hierin 
kunnen bestaande winkels ge(her)groepeerd worden, zonder dat de 
ontwikkelingsmogelijkheden van niet-winkelbedrijven in het gedrang 
komen; 

- opmaken van een Ruimtelijk Uitvoeringsplan teneinde een bufferzo-
ne effectief vast te leggen tussen de bebouwing langsheen de Weef-
straat-Heerweg en de ambachtelijke zone Eke. 

 

3.3 Monumenten en landschappen 

Binnen het plangebied zijn geen beschermde elementen aanwezig. 

 

3.4 BPA’s 

Het plangebied maakt geen deel uit van een Bijzonder Plan van Aanleg, noch 
zijn er aangrenzende BPA’s. 
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3.5 Verkavelingen 

Binnen het plangebied bevinden zich wel een aantal goedgekeurde verkave-
lingen: 

1. VK 10.053.502 V AM/VDC dd° 09.08.1968; 

2. VK 10.053.543 V AM/MW. dd° 06.07.1962; 

3. VK IJ/5-44048-827/1 dd° 19.04.2001 (nr. gemeente 27/2000); 

4. VK PC/CVH/5/44048/741/1 dd° 12.10.1988 (nr. gemeente 22/1988); 

5. VK MG/AB/44048-691V dd°,30.11.1981 (nr. gemeente 3); 
wijziging PC/AB/44048/691V/4 dd° 03.02.1986 (nr. gemeente 32/1985) 

6. VK 44.048.656V ADR/MW dd° 03.04.1978; 

7. VK 10.053.504 V AM/AM 155.752 dd° 12.04.1963; 

8. VK 10.053.550 V AM/MW dd° 09.11.1970; 

9. VK 10.053.517 V AM/IDW dd° 17.12.1965 (percelen 6 en 7); 

10. VK MG/AB/44048-697 V dd° 02.08.1982; 

11. VK PC/AB/5-44048-719 V dd° 06.05.1985 (nr. gemeente 12/1985); 
wijziging PC/BM/5/44048/719/2 dd° 02.03.1987 (nr. gemeente 3/1987); 
wijziging PC/MCA/5-44048-719/3 dd° 14.11.1988 (nr. gemeente 24/1988); 
wijziging PC/RV/5/44048/719/4 dd° 23.01.1996 (nr. gemeente 24/1995); 
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4444 VisievormingVisievormingVisievormingVisievorming    

4.1 Uitgangspunten 

De uitgangshouding verwoordt een aantal behoeften, trends en eisen waar-
mee rekening wordt gehouden bij de ontwikkeling van de visie op het gebied. 
Volgende punten zullen richting geven aan de toekomstige ontwikkeling van 
het gebied: 

elementen vanuit de bestaande structuur 

- momenteel is de overgangszone vrij diffuus en ontbreekt een groen-
scherm; 

- de overgangszone staat onder druk, de bedrijvigheid komt geleidelijk 
aan dichter; 

elementen vanuit de omgeving 

- In de ruime omgeving van de Robert Orlentvijver wordt een netwerk 
uitgebouwd van natuurverbindingsgebieden die op gemeentelijk ni-
veau belangrijk zijn voor het realiseren van ecologische verbindingen 
tussen de Scheldevallei en de Hospicebossen; 

- De Lakemeerbeek maakt onderdeel uit van dit natuurverbindings-
netwerk op gemeentelijk niveau. 

elementen vanuit het beleid 

- het optimaliseren van de ambachtelijke zone bestaat o.a. in het aan-
leggen van een substantiële groenbuffer tussen de woningen langs de 
Weefstraat - Heerweg en de bedrijven.  

- kleinschalige uitbreiding van de ambachtelijke zone zal gebeuren rich-
ting E17 op het grondgebied van De Pinte. 

- het is de bedoeling subsidies voor de aanplanting van schermgroen 
langsheen de E17 en de N60 te verlenen alsook worden reeds subsi-
dies gegeven voor aanplanten en onderhouden van kleine landschaps-
elementen; 

- het aantal aansluitpunten op de N60 wordt beperkt. De verkeersaf-
wikkeling op het kruispunt Oude Eedstraat  - N60 wordt geoptimali-
seerd. 
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4.2 Ruimtelijke vertaling 

4.2.1 Verhinderen dat bedrijven tot tegen woonzone oprukken 

In bepaalde delen van het gebied werden nog geen bedrijven opgericht tot 
tegen de woonzone. Er is met andere woorden nog een strook ambachtelijke 
zone niet gerealiseerd. Dit maakt het mogelijk in deze strook ambachtelijke 
zone alsnog een bufferstrook in acht te nemen.  

De bufferstrook wordt gerealiseerd onder de vorm van een fundamentele 
groenmassa (groenbuffer), naar analogie met de omzendbrief betreffende de 
inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen. 
Hoewel de zone grenst aan woongebied, wordt geopteerd voor een strook van 
15m breed (en niet 30 m), waarbij wel een dense groenmassa over gans de 
breedte moet gerealiseerd worden. 

In bepaalde gebieden zijn in de ongerealiseerde ambachtelijke zone tuinen 
aangelegd behorend bij de woningen langs de Heerweg of de Weefstraat. De-
ze strook vormt op zich een overgang tussen de woningen en de bedrijven en 
wordt als dusdanig behouden en mee opgenomen bij het woongebied. In deze 
gebieden wordt de buffer voorzien op de nieuwe grens (bestaande feitelijke 
grens) tussen de tuinen en de ambachtelijke zone. 

Concept 

 

Mogelijke invulling op het terrein 

 

  

 Groenbuffer Type I Overgang bedrijvenzone – bufferzone 
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4.2.2 Het voorzien van een bufferzone en visuele afscherming en inkleding van de 
bedrijfssites  

In andere delen van het gebied is de bedrijvigheid opgerukt tot tegen de tui-
nen behorend bij woningen langs de Heerweg of de Weefstraat.  

Op de grens tussen tuinen en ambachtelijke zone wordt een groenstrook 
voorzien, deels door de bedrijven en deels door de inwoners te realiseren. De 
bedrijven dienen binnen een bouwvrije strook van 5 meter een visuele af-
scherming te realiseren. De inwoners krijgen de mogelijkheid om in de eerste 
10 m vanaf de grens met de ambachtelijke zone, deze visuele buffer te verster-
ken met groenaanplanten in eigen tuin. Op die manier kan hier eveneens een 
fundamentele groenmassa gecreëerd worden van 15 m. 

Ook hier zijn in bepaalde gebieden in de ongerealiseerde ambachtelijke zone 
tuinen aangelegd behorend bij de woningen langs de Heerweg of de Weef-
straat. Deze strook vormt op zich een overgang tussen de woningen en de 
bedrijven en wordt als dusdanig behouden en mee opgenomen bij het woon-
gebied. In deze gebieden wordt de groenbuffer voorzien op de nieuwe grens 
(bestaande feitelijke grens) tussen de tuinen en de ambachtelijke zone. 

Concept 

 

Mogelijke invulling op het terrein 

  

Groenbuffer, onder de vorm van een 
houtkant, in eigen tuin 

Visuele afscherming van het bedrijf 
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4.3 Vertaling naar verordenende stedenbouwkundige voorschriften en op te heffen voorschriften 

Inhoudelijk 

element 

Ruimtelijke opties Verordenende stedenbouwkundige voorschriften Op te heffen voor-

schriften 

Artikel 1: 
groenbuffer 
type 1 

BESTEMMING  

Dit gebied is bestemd als groenbuffer tussen de bedrijvigheid 
van het ambachtelijke bedrijventerrein Eke en de omliggende 
bebouwing van de Weefstraat en Heerweg. De groenbuffer 
vormt een overgangsgebied tussen functies die moeilijk met 
elkaar verenigbaar zijn. 

Het gaat om een substantiële groenmassa van minstens 15m 
breed, waarbij: 

• een visuele afscherming dient gerealiseerd te worden; 

• een absoluut bouwverbod geldt in gans de zone om het 
oprukken van bedrijvigheid tot tegen de woonzone te ver-
hinderen. Om dezelfde reden is binnen de zone het stapelen 
van materialen of de aanleg van verhardingen rond be-
drijfsgebouwen niet toegelaten. 

• aan bestaande, vergunde gebouwen en infrastructuur enkel 
instandhoudingswerken kunnen uitgevoerd worden.  

BESTEMMING  

§1. Dit gebied is bestemd als groenbuffer tussen de bedrijvigheid van het ambachte-
lijke bedrijventerrein Eke en de omliggende bebouwing van de Weefstraat en Heer-
weg.  

§2. De buffering gebeurt door het behoud, de aanleg en het beheer van een dichte 
beplanting van opgaande streekeigen groenelementen met als functie visuele af-
scherming.  

§3. In het gebied zijn enkel volgende werken en handelingen toegelaten: 

� het aanleggen en onderhouden van de groenbuffer; 

� de aanleg, inrichting en beheer van taluds, poelen, sloten en greppels; 

� het uitvoeren van instandhoudingswerken of afbraakwerken aan bestaande, 
vergunde gebouwen en infrastructuur.  

� de aanleg van een doorsteek in waterdoorlatende verhardingen en met een 
maximale breedte van 3m, indien er een directe link bestaat tussen de woonzone 
en de activiteiten op het achterliggende industriegebied. 

� het plaatsen van een afsluiting onder de vorm van draad met palen of hekwerk 
met een minimale transparantie van 50% en met een maximale hoogte van 
2,50m. 

Koninklijk Besluit 
van 28 december 1972 
betreffende de inrich-
ting van de ontwerp 
gewestplannen en 
gewestplannen. 

Gewestplan Oude-
naarde (KB van 
24/02/1977) 

7.2.0 en 8.2.1.3 Indu-
striegebieden meer 
bepaald gebieden 
voor ambachtelijke 
bedrijven en de gebie-
den voor kleine en 
middelgrote onder-
nemingen. 

5.1.0 Woongebieden 

 INRICHTINGSASPECTEN 

De inrichting van de groenbuffer dient de visuele afscherming 
te verzekeren en het oprukken van bedrijvigheid tot tegen de 
woonzone te verhinderen.Er dient een substantiële groenmassa 
gecreëerd te worden. 

INRICHTINGSASPECTEN 

Het gebied dient over de volledige oppervlakte aangeplant te worden als een dichte 
houtkant bestaande uit heesters, struiken en/of hoogstammige bomen. Per 50 m² 
bufferzone dient minstens één hoogstammige boom voorzien te worden. De groen-
buffer draagt in volle uitgroei een hoogte van minimum 6 meter. De beplanting 
dient gemengd bladhoudend en bladverliezend te zijn. Het type beplanting dient 
aan te sluiten op de omgeving en kan als streekeigen gekenmerkt worden.  

 

 BEHEERSASPECTEN 

De groenbuffer dient effectief gerealiseerd te worden. De reali-
satie wordt daarom aan een waarborgsysteem gekoppeld, naar 
analogie met de bouwverordening met betrekking tot het voor-
afgaandelijk storten van een borgsom betreffende  de aanleg 

BEHEERSASPECTEN 

§1. De aanleg van de groenbuffer wordt inherent verbonden met het bekomen van 
vergunningen voor bedrijfsactiviteiten in de zone grenzend aan de groenbuffer. Bij 
de eerste vergunningsaanvraag, volgend op de vaststelling van dit ruimtelijke uit-
voeringsplan, dient een inrichtings- en beheersplan voor de bufferzone te worden 
gevoegd, met aanduiding en verantwoording van de aard van de beplanting. Het 
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van groenbuffers. 

De groenbuffer dient op deskundige wijze aangelegd en onder-
houden te worden. De beplanting dient op die wijze onderhou-
den te worden dat de bufferfunctie permanent gerealiseerd 
wordt. 

inrichtings- en beheersplan is een informatief document voor de vergunningverle-
nende overheid met het oog op het beoordelen of de vergunningaanvraag voldoet 
aan de vereisten van de goede ruimtelijke ordening en in het bijzonder aan de doel-
stellingen van integratie van de bedrijfsactiviteiten in de omgeving. Ten laatste in 
het plantseizoen volgend op het voltooien van de bouwwerken, moet de groene 
buffer type 1 volledig beplant zijn. 

§2. Ter garantie van de goede uitvoering van de aanleg wordt binnen de 90 dagen na 
kennisgeving van de vergunning een financiële waarborg gestort in handen van de 
gemeenteontvanger of in zijn voordeel op onherroepelijke wijze door een bankin-
stelling verleend. De waarborg komt pas vrij op voorlegging van een conformiteitat-
test van de gemeentelijke technische dienst ten vroegste 3 jaar na de aanleg van het 
beplantingsscherm. Hierbij wordt verwezen naar de gemeentelijke verordening 
hieromtrent. 

§3. Bij iedere volgende aanvraag van een vergunning voor bedrijfsactiviteiten in de 
zone grenzend aan de groenbuffer wordt de feitelijke bestaande toestand van de 
bufferzone bij het aanvraagdossier gevoegd. 

§4. De beplanting wordt vakkundig beheerd. Bij afsterven van beplantingen gebeurt 
vervanging in het eerste daaropvolgende plantseizoen. Beplanting mag slechts ge-
kapt worden volgens het goedgekeurde beheersplan, bij gevaar, bij ziekte die leidt 
tot afsterven of bij ernstige beschadiging. Herbeplanting binnen 1 jaar met stand-
plaatsgeschikte, streekeigen soorten is verplicht. 
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Artikel 2: 
groenbuffer 
type 2 

BESTEMMING 

Dit gebied is bestemd voor de aanleg van een groenbuffer 
tussen de bedrijvigheid van het ambachtelijke bedrijventer-
rein Eke en de omliggende bebouwing van de Weefstraat en 
Heerweg. De groenbuffer vormt een overgangsgebied tussen 
functies die moeilijk met elkaar verenigbaar zijn. Het groen-
scherm heeft de bedoeling een minimale inkleding van de 
bedrijven te verzekeren om zo de woonkwaliteit te verbete-
ren. 

Het gaat om een groenscherm met beperkte breedte tot 
maximaal 5 meter, waarbij een visuele afscherming dient 
gerealiseerd te worden. Het kan hier bijvoorbeeld gaan om 
het aanplanten van een brede inheemse haag, een dens be-
groeide draadafsluiting of een kleine gemengde houtkant, 
afhankelijk van de mogelijkheden ter plaatse. 

In gans de zone geldt een absoluut bouwverbod en is het 
stapelen van materialen verboden. 

Aan bestaande, vergunde gebouwen en infrastructuur kun-
nen enkel instandhoudingswerken uitgevoerd worden.  

BESTEMMING 

§1. Dit gebied is bestemd als groenbuffer tussen de bedrijvigheid van het ambachte-
lijke bedrijventerrein Eke en de omliggende bebouwing van de Weefstraat en Heer-
weg.  

§2. De buffering gebeurt door het behoud, de aanleg en het beheer van streekeigen 
opgaande groenelementen met als functie visuele afscherming..  

§3. In het gebied zijn enkel volgende werken en handelingen toegelaten:  

� het aanleggen en onderhouden van de groenbuffer; 

� het uitvoeren van instandhoudings- of afbraakwerken aan bestaande, vergunde 
gebouwen en infrastructuur. 

� het plaatsen van een afsluiting onder de vorm van draad met palen of hekwerk 
met een maximale hoogte van 2,50m. 

Koninklijk Besluit 
van 28 december 1972 
betreffende de inrich-
ting van de ontwerp 
gewestplannen en 
gewestplannen. 

Gewestplan Oude-
naarde (KB van 
24/02/1977) 

7.2.0 en 8.2.1.3 Indu-
striegebieden meer 
bepaald gebieden 
voor ambachtelijke 
bedrijven en de gebie-
den voor kleine en 
middelgrote onder-
nemingen. 

5.1.0 Woongebieden 

 INRICHTINGSASPECTEN 

Het realiseren van het groenscherm dient de visuele afscher-
ming te verzekeren. De bufferzone moet verhinderen dat 
bedrijfsactiviteiten of het stapelen van materialen tot tegen de 
tuinen komt. 

INRICHTINGSASPECTEN 

Het groenscherm dient op zodanige wijze gerealiseerd te worden dat een maximale 
visuele afscherming verzekerd wordt. De groenbuffer draagt in volle uitgroei een 
hoogte van minimum 2,5 meter. Het type beplanting dient inheems te zijn. 

 

 BEHEERSASPECTEN 

Het groenscherm dient effectief gerealiseerd te worden. De 
realisatie wordt daarom aan een waarborgsysteem gekop-
peld. naar analogie met de bouwverordening met betrekking 
tot het voorafgaandelijk storten van een borgsom inzake  de 
aanleg van groenbuffers. 

Het groenscherm dient op deskundige wijze aangelegd en 
onderhouden te worden. De beplanting dient op die wijze 
onderhouden te worden dat de visuele afscherming perma-

BEHEERSASPECTEN 

§1. De aanleg van de groenbuffer wordt inherent verbonden met het bekomen van 
vergunningen voor bedrijfsactiviteiten in de zone grenzend aan de groenbuffer en 
zal als bindende voorwaarde horende bij de vergunning worden opgelegd. Bij de 
eerste vergunningsaanvraag, volgend op de vaststelling van dit ruimtelijke uitvoe-
ringsplan, dient een inrichtings- en beheersplan voor de bufferzone te worden ge-
voegd, met aanduiding en verantwoording van de aard van de beplanting. Het 
inrichtings- en beheersplan is een informatief document voor de vergunningverle-
nende overheid met het oog op het beoordelen of de vergunningaanvraag voldoet 
aan de vereisten van de goede ruimtelijke ordening en in het bijzonder aan de doel-
stellingen van integratie van de bedrijfsactiviteiten in de omgeving. Ten laatste in 
het plantseizoen volgend op het voltooien van de bouwwerken, moet de groene 
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nent gerealiseerd wordt. buffer type 1I volledig beplant zijn. 

§2. Ter garantie van de goede uitvoering van de aanleg wordt binnen de 90 dagen na 
kennisgeving van de vergunning een financiële waarborg gestort in handen van de 
gemeenteontvanger of in zijn voordeel op onherroepelijke wijze door een bankin-
stelling verleend. De waarborg komt pas vrij op voorlegging van een conformiteitat-
test van de gemeentelijke technische dienst ten vroegste 3 jaar na de aanleg van het 
beplantingsscherm. Hierbij wordt verwezen naar de gemeentelijke verordening 
hieromtrent. 

§3. Bij iedere volgende aanvraag van een vergunning voor bedrijfsactiviteiten in de 
zone grenzend aan de groenbuffer wordt de feitelijke bestaande toestand van de 
bufferzone bij het aanvraagdossier gevoegd. 

§4. De beplanting wordt vakkundig beheer. Bij afsterven van beplantingen gebeurt 

vervanging in het eerste daaropvolgende plantseizoen. Beplanting mag slechts ge-
kapt worden volgens het goedgekeurde beheersplan, bij gevaar, bij ziekte die leidt 
tot afsterven of bij ernstige beschadiging. Herbeplanting binnen 1 jaar met stand-
plaatsgeschikte, streekeigen soorten is verplicht. 
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Artikel 3: 
woonzone 
met speci-
fiek karak-
ter  

BESTEMMING 

Het gaat om een strook, aansluitend bij het woongebied langs 
de Weefstraat en de Heerweg, in gebruik als private tuin bij de 
woningen of gebruikt voor (neven)activiteiten die de woon-
functie ondersteunen, waarbij: 

� Gezien het huidige gebruik van de gronden, deze zone 
bestemd wordt tot woonzone, aansluitend bij het woonge-
bied langs de Weefstraat en de Heerweg. 

� Het in geen geval de bedoeling is dat woningen in tweede 
bouwlijn in deze zone worden opgericht. 

� In een strook van 10 m op vrijwillige basis meer groenele-
menten kunnen voorzien worden om zo een betere visuele 
afscherming en een ruimere bufferzone met groenmassa te 
kunnen realiseren. 

� Op bepaalde plaatsen activiteiten zijn toegelaten die vere-
nigbaar zijn met het wonen. Deze activiteiten moeten ont-
sloten worden via het woongebied. 

� Terreinen van bedrijfsgebouwen maximaal met groenele-
menten moeten voorzien worden om de woonkwaliteit voor 
de omwonenden te verhogen. 

BESTEMMING 

§1. Zone aansluitend bij het woongebied langs de Weefstraat en de Heerweg, 
meestal in gebruik als private tuin bij de woningen of deels gebruikt voor woonacti-
viteiten of (neven)activiteiten die de woonfunctie ondersteunen en waar deze voor-
zieningen en activiteiten zich verder kunnen ontwikkelen. Het oprichten van nieuwe 
woningen in deze zone is niet toegestaan. 

§2. In deze zone is het plaatsen van een afsluiting onder de vorm van draad met 
palen of hekwerk met een minimale transparantie van 50% en met een maximale 
hoogte van 2,50 m toegelaten. 

§3. In de zone met asterisk kan de bestaande woning behouden blijven, verbouwd, 
herbouwd of uitgebreid worden. 

§4. In de zone met dubbele asterisk kunnen bestaande activiteiten uitbreiden en 
nieuwe activiteiten zich ontwikkelen voor zover ze verenigbaar zijn/blijven met de 
woonfunctie en mits het integreren van de bebouwing in een groen kader, bestaande 
uit streekeigen boom- en struiksoorten. Er dient steeds een directe link te bestaan 
tussen de activiteit en het voorliggende woonlint. 

Koninklijk Besluit 
van 28 december 1972 
betreffende de inrich-
ting van de ontwerp 
gewestplannen en 
gewestplannen. 

Gewestplan Oude-
naarde (KB van 
24/02/1977) 

7.2.0 en 8.2.1.3 Indu-
striegebieden meer 
bepaald gebieden 
voor ambachtelijke 
bedrijven en de gebie-
den voor kleine en 
middelgrote onder-
nemingen. 

5.1.0 Woongebieden 

 INRICHTINGSASPECTEN 

De inrichting van de zone met overdruk heeft de bedoeling de 
woonkwaliteit en de visuele afscherming te verhogen.  

In de zone met dubbele asterisk moet verhinderd worden dat 
bedrijven die qua omvang, dynamiek of activiteit niet verenig-
baar zijn met de woonfunctie, hier opgericht worden. Daar-
naast moeten de bedrijfsgebouwen in deze zone van het nodige 
groen voorzien worden zodat de woonkwaliteit in het gebied 
toeneemt.  

INRICHTINGSASPECTEN 

§1. De gebieden in gebruik als private tuin dienen integraal te worden aangelegd en 
onderhouden als private tuin. Verhardingen dienen beperkt tot het strikt noodzake-
lijke. Als afsluitingen zijn enkel levende hagen of houtkanten, al dan niet in combi-
natie met palen en draad toegelaten. De aanleg van groen gebeurt via private 
groenvoorzieningen.  

§2. De gearceerde zone kan over de volledige oppervlakte aangeplant worden als 
een groenbuffer, onder de vorm van een dichte houtkant bestaande uit heesters, 
struiken en/of hoogstammige bomen met als functie visuele afscherming. De be-
planting dient gemengd bladhoudend en bladverliezend te zijn. Het type beplanting 
dient streekeigen te zijn. 

 

 BEHEERSASPECTEN 

Het aanleggen van het nodige groen rond bedrijven in de zone 
met dubbele asterisk wordt aan een waarborgsysteem gekop-
peld, naar analogie met de bouwverordening met betrekking 

BEHEERSASPECTEN 

§1. De aanleg en het onderhoud van de private tuinzone is de verantwoordelijkheid 
van de eigenaars van de tuinen.  
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tot het voorafgaandelijk storten van een borgsom inzake de 
aanleg van groenbuffers. 

In de zones met overdruk is een subsidieregeling van kracht 
betreffende het aanplanten van groenelementen, met de bedoe-
ling ook op deze plaatsen een substantiële groenmassa te creë-
ren, in aanvulling op de groenbuffer type II. 

§2. De aanleg en het onderhoud van groenstroken rond de bedrijven in de zone met 
dubbele asterisk, is de verantwoordelijkheid van de eigenaars van deze bedrijfsge-
bouwen. De aanleg van groenstroken is inherent verbonden met het bekomen van 
vergunningen voor bedrijfsactiviteiten op het betrokken perceel. Bij de eerste ver-
gunningsaanvraag voor activiteiten binnen de zone met dubbele asterisk, volgend 
op de vaststelling van dit ruimtelijke uitvoeringsplan, dient een inrichtings- en be-
heersplan voor de groenstroken te worden gevoegd, met aanduiding en verant-
woording van de aard van de beplanting. Het inrichtings- en beheersplan is een 
informatief document voor de vergunningverlenende overheid met het oog op het 
beoordelen of de vergunningaanvraag voldoet aan de vereisten van de goede ruim-
telijke ordening en in het bijzonder aan de doelstellingen van integratie van de be-
drijfsactiviteiten in de omgeving. Ten laatste in het plantseizoen volgend op het 
voltooien van de bouwwerken, moeten de groenstroken volledig beplant zijn. 

Ter garantie van de goede uitvoering van de aanleg wordt binnen de 90 dagen na 
kennisgeving van de vergunning een financiële waarborg gestort in handen van de 
gemeenteontvanger of in zijn voordeel op onherroepelijke wijze door een bankin-
stelling verleend. De waarborg komt pas vrij op voorlegging van een conformiteitat-
test van de gemeentelijke technische dienst ten vroegste 3 jaar na de aanleg van het 
beplantingsscherm. Hierbij wordt verwezen naar de gemeentelijke verordening 
hieromtrent. 

Bij iedere volgende aanvraag van een vergunning voor bedrijfsactiviteiten in de zone 
met dubbele asterisk wordt de feitelijke bestaande toestand van de groenstroken bij 
het aanvraagdossier gevoegd. 

De beplanting wordt vakkundig beheerd. Bij afsterven van beplantingen gebeurt 
vervanging in het eerste daaropvolgende plantseizoen. Beplanting mag slechts ge-
kapt worden volgens het goedgekeurde beheersplan, bij gevaar, bij ziekte die leidt 
tot afsterven of bij ernstige beschadiging. Herbeplanting binnen 1 jaar met stand-
plaatsgeschikte, streekeigen soorten is verplicht. 

§3. Ter ondersteuning en bevordering van het realiseren van een groenbuffer in de 
zone met overdruk, zal een toelage worden uitgekeerd voor de aanplanting van 
groenelementen die voldoen aan  de volgende voorwaarden:  
- de beplanting neemt de vorm aan van een houtkant of houtwal bestaande uit 
bomen, struiken en kruiden;  
- het betreffen streekeigen soorten; 
- de beplanting gebeurt over een diepte van min 5 m en max 10 m vanaf en aanslui-
tend met de groenbuffer type II en dit over de volledige breedte van het perceel; 
- de aanplanting dient gedurende min 15 jaar integraal en intact behouden te blij-
ven. 
Er wordt hierbij verwezen naar het gemeentelijke subsidiereglement hieromtrent. 
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Artikel 4: 
woonzone  

BESTEMMING 

Het gaat om een verkaveling, aansluitend bij het woongebied 
langs de Heerweg, momenteel gelegen in gebied voor ambach-
telijke bedrijven, waarbij: 

� Gezien het huidige gebruik van de gronden, deze zone 
bestemd wordt tot woonzone, aansluitend bij het woonge-
bied langs de Heerweg. 

� In een strook van 10 m op vrijwillige basis meer groenele-
menten kunnen voorzien worden om zo een betere visuele 
afscherming en een ruimere bufferzone met groenmassa te 
kunnen realiseren. 

BESTEMMING 

§1. De zone is bestemd voor vrijstaande woningen van het type villa, bungalow of 
landelijke woning, waarbij de oprichting van bijgebouwen in functie van autostal-
plaats, berging, tuinaccommodatie of sportinfrastructuur voor privaat gebruik. 

Koninklijk Besluit 
van 28 december 1972 
betreffende de inrich-
ting van de ontwerp 
gewestplannen en 
gewestplannen. 

Gewestplan Oude-
naarde (KB van 
24/02/1977) 

7.2.0 en 8.2.1.3 Indu-
striegebieden meer 
bepaald gebieden 
voor ambachtelijke 
bedrijven en de gebie-
den voor kleine en 
middelgrote onder-
nemingen. 

 INRICHTINGSASPECTEN  

De inrichting van de woonzone wordt afgestemd op de verka-
velingsvoorschriften om de continuïteit in het beleid te behou-
den. 

De inrichting van de zone met overdruk heeft de bedoeling de 
woonkwaliteit en de visuele afscherming te verhogen.  

 

INRICHTINGSASPECTEN  

§1. De vloerindex bedraagt maximaal 0.40. 

§2. De plaatsing van gebouwen ten opzichte van de perceelsgrens gebeurt volgens de 
bouwlijn, aangeduid op plan. De plaatsing ten opzichte van de zijperceelsgrens be-
draagt min 4 m. De maximale bouwdiepte op het gelijkvloers bedraagt 20 m en op de 
verdieping 12 m. 

§3. De kroonlijsthoogte bedraagt max 6 m en min 2.85 m. 

§4. De dakhelling bedraagt min 15° en max 45° zijn. Alle dakdekkingen zijn toegela-
ten waarvan de kleurenschaal verloopt in tenten van blauw naar zwart. Het gebruik 
van gebakken pannen (natuurkleur) is eveneens toegelaten, evenals zwarte leien. 

§5. Men zal zoveel mogelijk brandveilige en esthetisch verantwoorde materialen 
gebruiken. Alle gevels bestaan uit metselwerk (baksteen) van natuurlijke kleur, even-
tueel bepleisterd of geschilderd. Ook natuursteen is toegelaten. 

§6. Hellende afritten in de voortuinstrook zijn niet toegelaten. 

§7. De plaatsing van bijgebouwen gebeurt op min 20 m achter de voorbouwlijn en op 
min 2 m van de erfscheidingen. Koppelgarages opgericht in dezelfde bouwstijl en 
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gelijkaardige materialen en indien gezamenlijk opgetrokken op de perceelsgrens zijn 
toegelaten. De bijgebouwen zijn max 9 m lang, 7 m breed en 3 m hoog. Enkel een 
plat dak is toegestaan. 

§8. De niet-bebouwde oppervlakte dient als tuin te worden aangelegd en als dusda-
nig gehandhaafd. Verhardingen dienen beperkt tot het strikt noodzakelijke. Als 
afsluitingen zijn enkel levende hagen of houtkanten, al dan niet in combinatie met 
palen en draad toegelaten.  

§9. De gearceerde zone kan over de volledige oppervlakte aangeplant worden als een 
groenbuffer, onder de vorm van een dichte houtkant bestaande uit heesters, struiken 
en/of hoogstammige bomen met als functie visuele afscherming. De beplanting dient 
gemengd bladhoudend en bladverliezend te zijn. Het type beplanting dient streekei-
gen te zijn. 

§ 10. Het aanbrengen van reclame is verboden.  

§11. De gearceerde zone kan over de volledige oppervlakte aangeplant worden als 
een groenbuffer, onder de vorm van een dichte houtkant bestaande uit heesters, 
struiken en/of hoogstammige bomen met als functie visuele afscherming. De beplan-
ting dient gemengd bladhoudend en bladverliezend te zijn. Het type beplanting dient 
streekeigen te zijn. 

 BEHEERSASPECTEN 

In de zones met overdruk is een subsidieregeling van kracht 
betreffende het aanplanten van groenelementen, met de bedoe-
ling ook op deze plaatsen een substantiële groenmassa te creë-
ren, in aanvulling op de groenbuffer type II. 

BEHEERSASPECTEN 

Ter ondersteuning en bevordering van het realiseren van een groenbuffer in de zone 
met overdruk, zal een toelage worden uitgekeerd voor de aanplanting van groenele-
menten die voldoen aan  de volgende voorwaarden:  
- de beplanting neemt de vorm aan van een houtkant of houtwal bestaande uit bo-
men, struiken en kruiden;  
- het betreffen streekeigen soorten; 
- de beplanting gebeurt over een diepte van min 5 m en max 10 m vanaf en aanslui-
tend met de groenbuffer type II en dit over de volledige breedte van het perceel; 
- de aanplanting dient gedurende min 15 jaar integraal en intact behouden te blijven. 
Er wordt hierbij verwezen naar het gemeentelijke subsidiereglement hieromtrent. 
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Artikel 5: 
tuin/park 
met bijzon-
dere waar-
de 

BESTEMMING 

Het gaat om een zone, aansluitend bij het woongebied langs de 
Weefstraat, in gebruik als private tuin. De tuin heeft een park-
achtige aanleg en herbergt een aantal bijzondere waarden.  

 

BESTEMMING 

§1. De zone is bestemd als tuin/park met bijzondere waarde. 

§2. In het gebied zijn alle werken in functie van behoud en optimalisatie van de bij-
zondere waarden toegelaten. 

§3. Het bestaande gebouwtje, dienstig voor het onderhoud, kan behouden blijven. 

Koninklijk Besluit 
van 28 december 1972 
betreffende de inrich-
ting van de ontwerp 
gewestplannen en 
gewestplannen. 

Gewestplan Oude-
naarde (KB van 
24/02/1977) 

7.2.0 en 8.2.1.3 Indu-
striegebieden meer 
bepaald gebieden 
voor ambachtelijke 
bedrijven en de gebie-
den voor kleine en 
middelgrote onder-
nemingen. 
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5555 RuimtebalansRuimtebalansRuimtebalansRuimtebalans    

Bestemming RUP Bestemming gewestplan  
Woongebied 

Bestemming gewestplan 
Industriegebied 

Groenbuffer type I 1 570.0 m² 7 703.5 m² 

Groenbuffer type II 847.8 m² 5 377.2 m² 

Woongebied met specifiek karakter 2 639.0 m² 21 435.3 m² 

Tuin/park met bijzondere waarde 20.5 m² 6 829.0 m² 

Woonzone  3.9 m² 7 033.5 m² 

Totaal 5 081.3 m² 48 378.5 m² 
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Ter voorbereiding van dit RUP hebben volgende besluitvormingsmomenten 
en vergaderingen plaatsgevonden: 

• Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Nazareth werd definitief werd 
goedgekeurd bij MB van 1 april 2003. 

• Op 24 februari 2004 wordt het startoverleg georganiseerd met de project-
groep (vertegenwoordiging gemeentelijke diensten meer bepaalde de ste-
denbouwkundig ambtenaar, vertegenwoordiging gemeentelijke beleid 
meer bepaald de schepen van ruimtelijke ordening en de ontwerper). 

• Op 4 maart 2004 werd overleg georganiseerd met de projectgroep en een 
vertegenwoordiging van de intercommunale VENECO. 

• Op 11 mei 2004 volgt een derde overlegvergadering met de projectgroep. 

• Op 28 juni 2004 komt de projectgroep voor de vierde keer samen. 

• Op 9 juli 2004 volgt een terreinbezoek. 

• Op 1 september 2004 wordt het rup toegelicht in de GECORO. 

• Op 10 september 2004 vond een plenaire vergadering plaats. 

• Op 27 januari 2005 werd het RUP toegelicht op een bewonersvergadering. 
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• Verslag van de plenaire vergadering van 10 september 2004 

• Schriftelijke adviezen in het kader van de plenaire vergadering van 10 sep-
tember 2004. 

• Advies gewestelijk planologisch ambtenaar; 

• Advies bestendige deputatie provincie Oost-Vlaanderen; 

• Advies administratie economie; 

• Advies GECORO Nazareth; 

• Advies commissie grondgebonden zaken (facultatief). 

 

• Schriftelijke adviezen in het kader van het openbaar onderzoek van 8 april 
tot 6 juni 2005 

° Advies van de Vlaamse Regering; 

° Advies van de Bestendige Deputatie provincie Oost-Vlaanderen. 

 

• Schriftelijke adviezen in het kader van de herneming van het openbaar 
onderzoek van 10 januari tot 10 maart 2006 

° Advies van de Vlaamse Regering; 

° Advies van de Bestendige Deputatie provincie Oost-Vlaanderen. 

 







































 

















 














